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VI.

CONSIDERANDOS, FACULTAD NORMATIVA 'Y REGLAMENTARIA

Que los estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo y popular, teniendo como base de su division
territorial y de su organizacion politica y administrativa el municipio libre, en
términos de lo dispuesto por el articulo 115 fraccion |, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Que los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su
patrimonio conforme a nuestra Constitucion Federal, y seran gobernados por
un ayuntamiento de eleccién popular directa, que tendra la facultad para
aprobar los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones; regular las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia en términos de lo dispuesto por los
articulos 31 fracciéon 1V, 36 fraccion I, 115 fracciones I, II, Il y IV de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 27 fraccion |, 112, 113,
122, 123, 124, 125 fraccion |, 128 y 129 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de México; 1, 2, 3, 15, 30 Bis, 31 fracciones |, 86, 164 y 165
de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de México; 166, 175, 175 bis, 176,
177 y 178 del Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, y demas
ordenamientos juridico — administrativos vigentes en la materia;

Que el perfeccionamiento del marco juridico y de la normatividad en general
de nuestro municipio, contribuira a que la administracion publica pueda cumplir
con absoluto respeto a las instituciones y al Estado de Derecho, con la misién,
la vision y los 5 pilares estratégicos que sustentan el Plan de Desarrollo
Municipal 2019-2021 que se articulan entre si para el desarrollo sustentable y
su buen gobierno.

Que la Administracion Pdblica Municipal tiene como objetivos la
modernizacién institucional, implicando ello, la revisién y adecuacion de las
tareas que posibiliten la creacion y actualizacion de las disposiciones juridico-
administrativas necesarias para el otorgamiento de servicios y productos. Asi,
como la actuacion de los servidores publicos.

Que el desarrollo de la actividad catastral, obedece a la necesidad de llevar a
cabo un registro formal de los bienes inmuebles existentes en nuestro territorio.
Su importancia esto, radica en el hecho de que la Informacion Catastral, sienta
las bases de la certeza juridica para los propietarios o poseedores de tales
predios, ademas de establecer los principios de la informacién estadistica
indispensable para la toma de decisiones en materia de desarrollo territorial de
cualquier entidad.

Que el presente Reglamento regula y faculta al Director de Catastro Municipal
y a las unidades administrativas que la integran, a fin de preservar tanto el
principio de legalidad como la clara delimitacion de sus responsabilidades.
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Ceclilia Cruz Patifio, Presidente Municipal por Ministerio de Ley, a sus habitantes,
hace saber

Que el Ayuntamiento Constitucional de Texcoco 2019-2021 ha tenido a bien
aprobar el siguiente:

ACUERDO No. 190

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 31 fraccién IV, 36 fraccion |, 115
fracciones I, II, lll y IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
27 fraccién |1, 112, 113, 122, 123, 124, 125 fraccion |, 128 y 129 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de México; 1, 2, 3, 15, 30 bis, 31 fracciones |,
86, 164 y 165 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de México; 166, 175, 175 Bis,
176, 177 y 178 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios se aprueba
el Reglamento de la Direccién de Catastro Municipal.

TITULO PRIMERO
DEL CATASTRO MUNICIPAL

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico, interés
social y de observancia general y obligatoria en el Municipio de Texcoco.

Articulo 2. El presente Reglamento tiene por objeto establecer los lineamientos y
procedimientos en materia catastral, con apego al marco legal vigente, enfocado a
optimizar recursos y eficientar los servicios y productos catastrales. Asi, como regular la
estructura organica, las atribuciones y funcionamiento de la Direccion de Catastro.

Articulo 3. Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

l. Actividad Catastral: Conjunto de acciones de identificacion, inscripcién,
control y valuacién, que permiten integrar, conservar y mantener actualizado
el inventario analitico con las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los
inmuebles inscritos en el Padrén Catastral del Municipio;

Il. Actualizacion de Valores: Al estudio periédico de las modificaciones que
alteren los valores unitarios que para terrenos y construcciones se fijen de
acuerdo con los criterios que se establezcan la ley;

Il. Autoridades Catastrales: A quienes faculte la ley para aplicar las
disposiciones en materia catastral;

V. Ayuntamiento: El Organo de Gobierno del Municipio Texcoco, Estado de
México;
V. Bando: Al Bando de Gobierno del Municipio de Texcoco;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

Bienes de Dominio Privado: A aquellos que pertenecen a la propiedad privada
de las personas fisicas o juridicas;

Bienes Inmuebles o Raices: A aquellos que no pueden trasladarse
fisicamente;

Cabildo: A la Sesion del Ayuntamiento constituido en cuerpo colegiado, en
donde se delibera sobre los asuntos de interés publico, cuya toma de
decisiones afecta la vida integral del Municipio;

Catastro: Sistema de informacion territorial, cuyo proposito es integrar,
conservar y mantener actualizado el Padron Catastral del Municipio;

Cédula Catastral: Al documento oficial que contiene la informacion general de
un predio;

Centro de Poblacién: A las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las
gue se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por
causas de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las
gue por resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacion
de los mismos;

Clave Catastral: Al identificador Unico para cada predio que permite su
localizacién y establece la referencia de este a los padrones municipales. Se
integrara por los elementos que determine el presente Reglamento;

Cdédigo Administrativo: Al Cédigo Administrativo del Estado de México;
Cddigo Financiero: Al Codigo Financiero del Estado de México y Municipios;

Cddigo de Procedimientos Administrativos: Al Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México;

Constitucion Federal: A la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;

Constitucién Local: A la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
México;

Colindante: Al predio contiguo a otro;

Construccion: A la obra de cualquier tipo, destino o uso, inclusive los equipos
o instalaciones adheridas permanentemente y que forman parte integrante de
ella;

Contribuyente: A la persona fisica 0 moral que sea propietaria 0 poseedora
del suelo y las construcciones adheridas a él, independientemente de los
derechos que sobre el predio tenga un tercero, o de la controversia de los
derechos reales del predio;
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XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIII.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

Derechos: A la cantidad en efectivo que se cubre en contrapartida a la
recepciéon de un servicio o producto catastral,

Direccion: La Direccion de Catastro Municipal de Texcoco, Estado de México;

Director: Al titular de la Direccion de Catastro del Municipio de Texcoco,
Estado de México;

Estado de México: Al Estado Libre y Soberano de México;

Fusién: A la unién en un solo predio, de dos o mas terrenos colindantes entre
si.

Gobierno Municipal: EI Gobierno Municipal de Texcoco, Estado de México;

IGECEM: Al Instituto de Informacién e Investigacion Geogréfica, Estadistica y
Catastral del Estado de México;

Informacion Catastral: A la identificacion, registro y localizacion geografica de
los bienes inmuebles; su representacion cartografica; la determinacion de
normas técnicas, metodologias y criterios a que debe sujetarse la informacién
catastral, y el inventario de la propiedad inmobiliaria en los términos de la ley;

Informacion Digital: A los datos, graficos o alfanuméricos utilizados por la
dependencia de catastro que conforman las bases de datos utilizadas en los
sistemas de computo catastrales para el uso, explotacién o administracion de
la informacion catastral;

Legislatura: A la Legislatura del Estado de México;

Levantamiento Topogréafico: Al conjunto de operaciones necesarias para
medir un terreno y representarlo a escala en un plano o integrarlo al Sistema
de Informacion Geogréafica Catastral y puede incluir aspectos tales como
pendientes, curvas de nivel y estructuras;

Ley Organica: A la Ley Organica Municipal del Estado de México;

LIGECEM.- Al Libro Décimo Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, denominado “De la Informacién e Investigacion Geografica,
Estadistica y Catastral del Estado de México”.

Manifestacion Catastral: Al documento que requisita el propietario o poseedor
0 su representante legal en el que declara e informa a la Direccion de
Catastro los cambios fisicos, administrativos, de dominio, de construcciones y
en general sobre todas las particularidades del predio para su correcta
inscripcion o actualizacion;

Manual Catastral: Manual Catastral del Estado de México;

Municipio: El Municipio de Texcoco, Estado de México;
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XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLILI.

XLII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.
XLIX.

LI.

Operaciones Catastrales: A las informaciones, mediciones, célculos de
superficie, planeaciones, valorizaciones, registros, actualizacibn de
movimientos y demas actos administrativos propios de la funcién catastral;

Padrén Catastral: Es el inventario analitico que contiene los datos técnicos y
administrativos de los inmuebles y esta conformado por el conjunto de
registros geograficos, graficos, estadisticos, alfanuméricos y elementos vy
caracteristicas resultantes de las actividades catastrales;

Presidente Municipal: La Presidente Municipal Constitucional de Texcoco,
Estado de México;

Producto Catastral: Producto producido por la actividad catastral,

Reevaluacion: Al conjunto de actividades técnicas realizadas, para asignar
nuevos valores catastrales a los bienes inmuebles;

Registro Alfanumérico: Al listado de claves catastrales asignadas por la
Dependencia de Catastro a cada predio en una combinaciéon de nimeros y
letras;

Registros Catastrales: A los documentos en los que se inscriben los diversos
elementos que la caracterizan a los bienes inmuebles;

Registros Digitales: A las anotaciones, o captura de informacion catastral
realizada a través de medios digitales o de cémputo;

Reglamento: Reglamento de Catastro del Municipio de Texcoco, Estado de
México;

Reglamentos y Circulares Administrativas: A las disposiciones Legales,
creadas por el Ayuntamiento;

Representacion: Grafica de una superficie de terreno o predio con o sin
construcciones 'y perimetros, determinado mediante datos técnicos,
topograficos, Fotogramétricos de percepciones remotas o similares, siempre
que garanticen la exactitud necesaria para la correcta medicion de elementos
constructivos y superficiales de terreno y construccion;

SIC: Al Sistema de Informacién Catastral;
Sistema Cartografico: Al conjunto de cartas topograficas, planos y fotografias
del territorio de los municipios y del estado;

Sistemas de Informacion Geografica Catastral: Al conjunto de sistemas de
cOmputo, datos geograficos, alfanuméricos y documentales relacionados
entre si, que contienen los registros relativos a la identificacion plena y datos
reales de los inmuebles en el Municipio de la identidad,;

Valor Catastral: El asignado a cada uno de los bienes inmuebles ubicados en
el territorio municipal, de acuerdo a los procedimientos a que se refiere la ley
en la materia.
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CAPITULO II
De las Autoridades Catastrales

Articulo 4.- Son Autoridades Catastrales en el Municipio, el Ayuntamiento y el Director.

Articulo 5.- Las Autoridades Catastrales en el Municipio, ademas de las atribuciones
contenidas en el Cédigo Financiero y otros ordenamientos en materia catastral, tendran
las facultades y obligaciones siguientes:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Instrumentar camparfas de difusion para orientar a los ciudadanos sobre los
servicios y productos catastrales que estan a su disposicion. Asimismo, de los
requisitos para obtener éstos;

Realizar la inscripcion y control de los inmuebles localizados dentro del
territorio municipal;

Identificar los inmuebles mediante la localizacion geografica y asignacion de la
clave catastral que corresponda;

Recibir las manifestaciones catastrales de los propietarios o poseedores de
inmuebles, para efectos de su inscripcion o actualizacion;

Efectuar acciones en coordinacion con el IGECEM para la consolidacién,
conservacion y buen funcionamiento de la Direccion;

Proporcionar al IGECEM dentro de los plazos que sefiale el LIGECEM vy
demas disposiciones aplicables en la materia, las propuestas, reportes,
informes y documentos, para integrar, conservar y mantener actualizada la
Informacion Catastral del Estado;

Integrar, conservar y mantener actualizados los registros gréafico y
alfanumérico de los inmuebles ubicados en el territorio del Municipio;

Efectuar levantamientos topogréficos catastrales y verificacion de linderos, en
los términos de los ordenamientos correspondientes;

Proporcionar la informacion que soliciten por escrito otras dependencias
oficiales;

Solicitar la opinion técnica al IGECEM sobre la modificacién y actualizacion de
areas homogéneas, bandas de valor, manzanas catastrales, codigos de clave
de calle, nomenclatura y valores unitarios de suelo, y construcciones, que
conformar4 el proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones que proponga a la Legislatura;

Difundir dentro de su territorio municipal las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién aprobadas por la Legislatura;

Aplicar las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas
por la Legislatura, en la determinacion del valor catastral de los inmuebles;
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XIIl. Obtener de las autoridades, dependencias o instituciones de caracter federal y
estatal, de las personas fisicas o juridicas colectivas, los documentos, datos o
informes que sean necesarios para la integracion y actualizacién del Padrén
Catastral Municipal,

XIV. Cumplir con la normatividad y los procedimientos técnicos y administrativos
establecidos en el LIGECEM, en el Codigo Financiero, el Manual Catastral y
demas disposiciones aplicables en la materia;

XV. Proponer a la Legislatura para su aprobacién el Proyecto de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones;

XVI. Asistir a las reuniones de trabajo o de capacitacibn convocadas por el
IGECEM en el ambito de la coordinacion catastral;

XVII. Solicitar los documentos con los que se acredite la propiedad o posesiéon de
los inmuebles y demés documentacion requerida para integrar los expedientes
gue soportan la inscripcién o actualizacion en el Padron Catastral Municipal;

XVIII. Expedir las constancias o certificaciones catastrales en el ambito de su
competencia,;

XIX. Verificar y registrar oportunamente los cambios técnicos o administrativos de
los inmuebles, que por cualquier concepto alteren los datos contenidos en el
Padrén Catastral Municipal, y

XX. Las demas que les otorguen otros ordenamientos juridicos o administrativos
aplicables.

CAPITULO Il
De la Direccidn de Catastro

Articulo 6. La Direccién de Catastro es la dependencia de la Administracion Publica
Municipal responsable de administrar la operacién y desarrollo de la informacion catastral,
de conformidad con las politicas, estrategias, prioridades, restricciones y procedimientos
establecidos coordinadamente con IGECEM.

Articulo 7. La titularidad de la Direccién de Catastro recae en el Director, quien tendra a
su cargo el despacho de los asuntos de su competencia.

Articulo 8. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley Organica, el Director sera designado por
el Ayuntamiento a propuesta de la Presidente Municipal, por lo que dependera jerarquica
y funcionalmente de la misma.

Articulo 9. EIl Director y sus colaboradores orientardn su conducta y prestacion de los
servicios a la ciudadania, de conformidad con el Codigo de Etica y Conducta de los
Servidores Publicos del Gobierno Municipal de Texcoco, y demas ordenamientos juridicos
— administrativos aplicables, a fin de fortalecer la transparencia, la rendicién de cuentas, la
legalidad y el combate a la corrupcion.
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Articulo 10. La Direccion formulara anualmente su Programa Operativo, de conformidad
con el Plan de Desarrollo Municipal y con el presupuesto que tenga asignado.

Articulo 11. La Direccion formulard respecto de los asuntos de su competencia, los
proyectos de acuerdos, circulares, resoluciones y demas disposiciones juridico -
administrativas que resulten necesarias, mismas que en su caso se someteran a la
consideracion de la Presidente Municipal y del Cabildo cuando asi proceda.

Articulo 12. El Director y los titulares de las diversas unidades administrativas que
conforman la Direccién, contardn con los recursos humanos y materiales que resulten
necesarios para el eficiente y eficaz desempefio de su funcién, de acuerdo con el
presupuesto asignado a la Direccion.

CAPITULO IV
De la Atencion y Despacho de las
Funciones de la Direccion

Articulo 13. Para la atencién y despacho de las funciones de la Direccion, el Director se
apoyara de las siguientes areas administrativas:

Area de Atencidn al Pablico y Control de Gestion

Esta unidad administrativa orienta y asesora a las personas fisicas y juridicas colectivas
sobre los tramites y requisitos que deberan cumplir para acceder a cualquier servicio o
producto en materia catastral en el Municipio; registra y controla en el formato
correspondiente cada uno de los tramites que realiza.

VI.

Atribuciones y obligaciones:
Orienta al usuario del servicio catastral;

Registra a los usuarios atendidos en el formato “Control de Atencion al
Publico™;

Verifica que las solicitudes y formatos recibidos, se encuentren requisitados
conforme a los lineamientos y requerimientos establecidos en la normatividad
aplicable; en caso de no cumplir con los requisitos, se orientara el servicio
hacia la complementacién de informacion mediante la programacion de un
servicio complementario o la entrega de nuevos documentos;

Revisa que la documentaciéon presentada sea la correcta y necesaria para
proceder al tramite del producto o del servicio catastral solicitado, e integrar
asi el expediente;

Elabora la orden de pago por el costo del producto o del servicio catastral
solicitado, de acuerdo a la tarifa vigente;

Asigna un numero de folio del trdmite requerido por el solicitante;
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VII. Entrega al usuario el acuse de recibo de la solicitud del servicio catastral;

VIII. Remite mediante memorando u oficio el expediente al Area Técnica de
Cartografia y Dibujo;

IX. Programa la ejecucion de los servicios catastrales conforme a las agendas
disponibles de las areas operativas responsables y registra la fecha en el
formato respectivo;

X. Proporciona informacién al solicitante, acreditado o representante legal sobre
el servicio requerido y el avance de la gestion correspondiente;

XI. Emite los documentos oficiales en los formatos establecidos para cada
servicio solicitado, y

XIl. Entrega al solicitante los documentos oficiales emitidos y registra en el formato
convenido de recepcion, proceso y entrega de servicios catastrales.

Area de Cartografia y Dibujo

Esta unidad administrativa realiza los trabajos de campo y gabinete, integrando los
predios nuevos, verificando linderos, entre otros. Emite y entrega los resultados, a efecto
de que en forma eficiente y oportuna se dé respuesta al servicio catastral solicitado. Lo
anterior, de conformidad con las normas, lineamientos y técnicas para la ejecucion de los
trabajos.

. Area del Sistema de Informacion Catastral

El Sistema de Informacién Catastral (SIC), como herramienta informatica permite integrar,
analizar y actualizar de manera automatizada los datos técnicos y administrativos de los
inmuebles inscritos en el registro alfanumérico del Padrén Catastral del Municipio.

Articulo 14. El titular de la Direccién cuando lo considere necesario, podra modificar las
Unidades Administrativas para un mejor funcionamiento o para la atenciéon de programas
0 acciones especificas de la Direccion.

CAPITULO V
DE LAS AUSENCIAS Y SUPLENCIAS DE LOS
SERVIDORES PUBLICOS DE LA DIRECCION

a. Delas Ausencias
Articulo 15. Las ausencias temporales del Director que no excedan de quince dias

hébiles o en su caso mayor a dicho periodo, seran cubiertas por el funcionario publico que
designe la Presidente Municipal.

11
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Articulo 16. Las ausencias temporales de los titulares de las Unidades Administrativas
gue integran la Direccion, seran cubiertas por el servidor publico que designe el Director.

b. Delas Suplencias

Articulo 17. El Director podra ser suplido por la persona que proponga la Presidente
Municipal, con la aprobacion de los integrantes del Organo de Gobierno.

Articulo 18. Los titulares de las Unidades Administrativas de la Direccion, podran ser
suplidos por la persona que al efecto designe el Director con el visto bueno de la
Presidente Municipal.

CAPITULO VI
De los Servicios y Productos Catastrales

Articulo 19.- Corresponde a la Direccion ofrecer los siguientes servicios y productos
catastrales:

l. Certificaciones de clave catastral y constancias de informacion catastral, en el
ambito de su competencia;
Il. Asignacion y registro de clave catastral;
. Verificacion de Linderos;
V. Levantamientos topogréficos catastrales, dibujo y cartografia digital;
V. Valuacion Catastral y actualizacion de areas homogéneas, bandas de valor,
manzanas, codigos de clave de calle, nomenclatura y valores unitarios de
suelo y construcciones;

VI. Actualizacion del registro grafico en medio digital;
VII. Actualizacion y depuracion del registro alfanumérico, y
VIII. Operacion del Sistema de Informacién Catastral.
CAPITULO VII

De la Recepcién de Documentos
Articulo 20.- Requisitos para tramite de servicio catastral ante la Direccion:
l. Formato de solicitud, debidamente llenado;
Il. Documento que acredite la propiedad o posesion del inmueble;

Il. Copia simple del dltimo recibo de pago del predial o antecedente de la
persona que vende;

V. Croquis de ubicacion del predio;

V. Copia del plano arquitectonico y/o croquis de construccidbn con medidas y
dibujo de la misma;

VI. Identificacién oficial vigente del propietario y del comprador;

VII. Copia simple del CURP del propietario y del comprador;

12
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VIII. En caso de copropiedad, debera presentar el acuerdo o documento en el que
conste la autorizacion de la gestién del servicio por los copropietarios;

IX. Subdivision de lotes autorizado por Desarrollo Urbano Municipal y Estatal en
caso necesario;

X. Carta poder para realizacion del tramite (cuando lo realiza una persona distinta
al propietario);

XI. Identificacién del gestor, y
XIl. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

Articulo 21.- Cuando en la recepciébn de la documentacién proporcionada por el
solicitante se detecte que es insuficiente o presente alguna incongruencia o
inconsistencia, que impida la prestacion del servicio requerido, no se recibird el tramite,
informandole al solicitante los motivos correspondientes. Una vez recibido el tramite, y
fuesen detectadas alguna omisién o inconsistencia, se emitira un comunicado oficial en un
plazo no mayor a siete dias naturales, exponiendo las razones por las cuales no es
posible emitir el documento o plano, o en su caso realizar el servicio solicitado.

Articulo 22.- En los casos de solicitudes de cualquier servicio catastral, relacionado con
inmuebles que presenten algun litigio entre particulares notificados formalmente por la
autoridad jurisdiccional o documentado por alguna de las partes ante la autoridad
catastral, mediante la presentacion de la copia certificada del acuerdo correspondiente, o
de la sentencia emitida por la autoridad jurisdiccional. La Direcciébn suspendera la
prestacion del servicio solicitado, hasta en tanto la instancia competente resuelva en
definitiva la controversia.

Articulo 23.- Cuando por alguan motivo el predio del que se solicita la certificacion o
constancia, no se encuentre inscrito en el Padron Catastral o su informacion no esté
actualizada, el solicitante debera presentar ante la autoridad catastral municipal, los
requisitos establecidos y en su caso, los estudios técnicos que le sean requeridos para su
inscripcién o actualizacion.

Articulo 24.- El cobro de los derechos por los servicios catastrales seran conforme a las
tarifas establecidas en el Codigo Financiero, debiéndose emitir la orden de pago que en
cada caso corresponda.

CAPITULO VIII
De la Inscripcién y Actualizacion de Inmuebles

Articulo 25.- Los propietarios o poseedores de inmuebles, independientemente del
régimen juridico de propiedad, ubicados en territorio del Municipio, incluyendo las
dependencias y entidades publicas, estdn  obligados a inscribirlos ante la
Direccion, mediante manifestacion catastral, en los formatos autorizados por el
IGECEM, precisando las superficies del terreno y de la construccion, su ubicacion, uso de
suelo y demas datos solicitados, exhibiendo la documentacién requerida para estos
efectos.
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Articulo 26.- Cuando los propietarios o poseedores de inmuebles en el territorio municipal
no se presenten a inscribirlos o manifiesten su valor, asi como las modificaciones del
terreno y construcciones, la Direccion deberd requerirlos a efecto de que exhiban la
manifestacion correspondiente y, en caso de omision deberd realizar las acciones
necesarias que permitan obtener la informacién requerida para inscribir los inmuebles en
el Padron Catastral Municipal. Ademas, de determinar su valor catastral y actualizar sus
datos técnicos y administrativos.

Articulo 27.- En los casos que se presente cualquiera de los supuestos establecidos en el
articulo anterior, la Direccién iniciara el procedimiento de actualizacion mediante
notificacion dirigida al propietario o poseedor del inmueble, debidamente fundada y
motivada con los hechos o circunstancias que la sustentan, en términos del Cédigo de
Procedimientos Administrativos, otorgando un plazo de quince dias habiles a efecto de
que conteste lo que a su derecho convenga, corrija la omision, presente la manifestacion
0 un avallo catastral practicado por el IGECEM o por especialista en valuacion
inmobiliaria con registro vigente expedido por dicho Instituto.

Articulo 28.- La Direccidn podra solicitar a las personas fisicas o juridicas colectivas, los
documentos, informes y datos relacionados con los inmuebles localizados dentro de su
jurisdiccién territorial, al momento de que los propietarios 0 poseedores presenten la
manifestacion catastral correspondiente o mediante la realizacion de acciones de
verificacién o investigacion predial en coordinacion con la Tesoreria Municipal.

Articulo 29.- Cuando la Direccion detecte que existen modificaciones en las
caracteristicas fisicas de los inmuebles respecto a los datos técnicos manifestados por
sus propietarios 0 poseedores, 0 que algun inmueble no esté inscrito en el Padrén
Catastral Municipal, el Director estara facultado para ordenar inspecciones en el
domicilio donde se ubique el inmueble y la realizacion de acciones de verificacion fisica,
levantamientos topograficos catastrales o investigacion predial, mediante notificacion
debidamente fundada y motivada, en la que se indiquen la fecha y hora en que se
llevara a cabo la diligencia, su objeto y alcance. Asi, como los nombres de las
personas designadas para realizarla, apegandose estrictamente a lo dispuesto por el
Cddigo de Procedimientos Administrativos, debiendo instrumentar el acta circunstanciada
de los hechos.

Articulo 30.- En caso de no atenderse las notificaciones o no se permita la realizaciéon de
las diligencias, la Direcciébn procesara las actualizaciones a los registros gréafico y
alfanumérico del padrén catastral municipal con los elementos de que disponga o
investigue de manera indirecta, y comunicara estas determinaciones a los propietarios
0 poseedores y a la autoridad fiscal municipal correspondiente, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha en que haya fenecido el término otorgado por la autoridad
municipal en la notificacion o se haya presentado la oposiciébn a la practica de la
diligencia.

Articulo 31.- Si de las manifestaciones que presenten los propietarios o poseedores de
inmuebles o de los estudios técnicos catastrales realizados por la Direccion, se genera
algun cambio en los datos técnicos o administrativos inscritos en los registros gréafico y
alfanumérico del Padrén Catastral Municipal, la Direccion debera procesar en ambos
registros las actualizaciones detectadas, dentro del mes inmediato siguiente al en que se
reciban las manifestaciones o se realicen las acciones de verificacién y debera notificar
las modificaciones generadas al interesado y a la autoridad fiscal municipal
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correspondiente, en un plazo no mayor de quince dias habiles contados a partir de la
fecha en que se haya procesado la actualizacion.

Articulo 32.- La inscripcion de un inmueble en el padrén catastral municipal, no genera
por si misma, ningun derecho de propiedad o posesion en favor de la persona a cuyo
nombre aparezca inscrito; en caso de que exista controversia de caracter legal,
administrativa o de cualquier indole la autoridad administrativa se abstendra de realizar
cualquier movimiento que genere cambio en razén a propiedad y posesion hasta que
haya sido determinado por una autoridad judicial mediante la resolucién respectiva, sin
dejar de expedir documentos que no afecten la propiedad y/o posesion.

Articulo 33.- La Direccién asignard el valor catastral que corresponda a cada uno de los
inmuebles ubicados en el Municipio y expedira la certificacion catastral correspondiente,
de conformidad con lo establecido con la normatividad vigente aplicable.

Articulo 34.- La Direccion determinara la clasificacion que corresponda para los diversos
tipos de construccion de los inmuebles del Municipio, a los cuales podra asignar
diferentes valores catastrales, segun sus caracteristicas.

Articulo 35.- La Direccion previa solicitud y pago de derechos por el interesado, podra
expedir certificaciones o constancias de los documentos y datos que obren en sus
archivos o en el padrén catastral.

Articulo 36.- En la valuacion y reevaluacién catastral y sus procesos, la Direccion aplicara
las disposiciones contenidas en la normatividad vigente aplicable.

Articulo 37.- La autoridad catastral municipal, enviard al IGECEM la informacién
actualizada de los registros grafico y alfanumérico, conforme a lo dispuesto en la
normatividad aplicable.

CAPITULO IX
DE LAS NOTIFICACIONES

Articulo 38.- TratAndose de deslindes, la notificacion a los propietarios o poseedores de
los inmuebles colindantes se llevara a cabo por personal de la Direccién, observandose
los rasgos siguientes:

l. La notificacién sera personal;

II.  Se hara en el domicilio del propietario o poseedor del inmueble colindante que
sefale el solicitante de la diligencia;

[ll. El notificador deberda anotar en el acta circunstanciada quien atiende la
diligencia y en qué calidad, de propietario o poseedor;

IV. En caso de no encontrar al propietario o poseedor y previamente cerciorado

de ser su domicilio, el notificador le dejara citatorio para que lo espere dentro
de las veinticuatro horas siguientes;

15



Gaceta Municipal

VI.

VIl

Si a pesar del citatorio, el propietario o poseedor del inmueble colindante no se
encontrare en su domicilio, el notificador procedera a entender la diligencia
relativa con la persona que se encuentre en dicho domicilio, a quien hara
saber el motivo de la diligencia y le dejara instructivo en el que hara constar la
razon de la notificacion y la fecha, lugar y hora en que se practicara la
diligencia relativa, levantando acta circunstanciada de la misma;

En caso de que la persona con quien se entienda la diligencia se niegue a
recibir la notificacion, el notificador fijar4 en lugar visible del inmueble en que
se practique la notificacion a que se refiere la fraccibn inmediata anterior y
asentara la razon de ello en el acta circunstanciada relativa, y

La notificacion debera hacerse con quince dias de anticipacion, cuando
menos, a la fecha en que deba practicarse la diligencia respectiva.

TITULO SEGUNDO
DE LAS SANCIONES DE LOS )
SERVIDORES PUBLICOS DE LA DIRECCION

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 39. Cualquier contravencién al presente Reglamento por parte de los servidores
publicos adscritos a la Direccién, sera sancionada por la Contraloria Interna Municipal en
términos de la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de México vy
Municipios o cualquier otra ley que resulte aplicable.

TITULO TERCERO
DE LA INSPECCION, SANCIONES Y MEDIOS DE IMPUGNACION

CAPITULO |
De las Visitas de Inspeccion

Articulo 40.- La Direccién podra realizar las visitas de inspeccién que estime
convenientes para verificar los datos proporcionados por los propietarios o poseedores de
los bienes inmuebles ubicados en el Municipio, 0 en su caso para su actualizacion.

CAPITULO II
De las Sanciones por Infracciones

Articulo 41.- Las sanciones por infracciones a las disposiciones contenidas en el
apartado del Codigo Financiero, denominado “Del Catastro”, se haran efectivas a través
de la Secretaria de Finanzas del Estado y de la Direccibn en coordinacion con la
Tesoreria Municipal.
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CAPITULO 1ll
De los Medios de Impugnacion

Articulo 42.- Contra los actos o resoluciones de las autoridades municipales en materia
de catastro, procederan los recursos administrativos de inconformidad ante la propia
autoridad o el juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo, conforme a las
disposiciones del Codigo de Procedimientos Administrativos.

TRANSITORIOS

PRIMERO. EIl presente Reglamento sera obligatorio y debera publicarse en la Gaceta
Municipal y entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

SEGUNDO. EI presente Reglamento estara sujeto a modificaciones y adecuaciones,
cuando a juicio del Director y de los integrantes del Organo de Gobierno lo consideren
pertinente.

TERCERO. La Presidente Municipal de Texcoco, lo tendra enterado haciéndose que se
publique y se cumpla.

CUARTO. Las disposiciones no reguladas en el presente Reglamento, quedan a
consideracion del Ayuntamiento y determinacion del Director, previa discusion vy
aprobacion de los integrantes del Organo de Gobierno.

La Presidente Municipal de Texcoco lo tendra enterado, haciendo que se publique,
dado en la Sede del Poder Municipal a los quince dias del mes de junio del afio dos mil
veintiuno.

Presidente Municipal por Ministerio de Ley
Cecilia Cruz Patifio
(Rdbrica)

Secretaria del Ayuntamiento
Dinorah Salado Solano
(Rubrica)
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